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Granskningsutlatande
Detaljplan for Gandvik 8

| Djursholm, Danderyds kommun

Byggnadsndmnden (nuvarande Milj6- och stadsbyggnadsndmnden) beslutade 2020-05-
12 § 59 att uppdra at kommunledningskontoret (nuvarande del av milj6- och
stadsbyggnadskontoret) att utarbeta forslag till detaljplan.

Ett planforslag togs fram och plansamrdd genomf6rdes under tiden den 18 oktober till
den 17 november 2023. Ett 6ppet hus har hallits den 7 november 2023. Planforslaget har
dérefter varit utstdllt for granskning. Information om granskningshandlingar har sénts
till berorda sakégare enligt fastighetsforteckning samt remissinstanser och dvriga enligt
sdndlista. Under tiden den 21 februari till den 12 mars 2024 fanns planhandlingarna
tillgéngliga for granskning pd Kontaktcenter Danderyd. Planhandlingarna visades dven
pa biblioteket i Djursholm samt p4 kommunens hemsida
http://www.danderyd.se/detaljplan.

Granskningsutlatandet syftar till att sammanstélla synpunkter som inkommit under
samrdds- och granskningstiden samt redogora for kontorets atgidrder med beaktande av
synpunkterna infor kommande beslut om antagande av detaljplan. Forst redogors for
samrddsyttrandena, sedan granskningsyttrandena.

Inkomna yttranden under samrad och granskning finns i sin helhet att ta del av pa miljo-
och stadsbyggnadskontoret.


http://www.danderyd.se/detaljplan
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Inkomna yttranden under samradstiden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa forslaget

Ellevio (S1)

Stockholms brandf6rsvar (S4)
Svenska Kraftnit (S2)
Tekniska kontoret (S10)
Vattenfall (S6)

Inkomna synpunkter och miljo- och stadsbyggnadskontorets svar

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller
citat redovisas i citattecken. Kontorets kommentar skrivs i kursiv stil.

Remissinstansernas synpunkter

Linsstyrelsen i Stockholms Lin (S8)

Lénsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget
behover bearbetas vad giller fragor som ror miljokvalitetsnormer for vatten,
strandskydd samt sidkerhet avseende risk for 6versvamning. Gillande MKN for vatten
behover nddvindig fordrojningsvolym redovisas for dagvattenhantering. Géllande
strandskydd uppmanas kommunen att se dver och tydligare motivera varfor skél 1 for
upphévande ar tillimpbart samt varfor genomforandet av planen véiger tyngre dn
strandskyddsintresset. Med hansyn till avsteg fran rekommenderad grundlaggningsniva
inom planomradet behover kommunen gora en platsspecifik beddmning av risken samt
begrinsa anvindningen i kdllarvning genom planbestimmelser i plankartan s att det
utrymmet inte tillats anvéndas for exempelvis bostdder. Kommunen behdver dven 1
planbeskrivningen motivera placeringen av den tillkommande transformatorstationen
med héinsyn till 6versvdmningsrisken.

Linsstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till risk for dversvamning
samt kulturmilj6 och gestaltad livsmiljo. Synpunkterna géller varsamhetsbestimmelser
och forvanskningsforbudet vad géller formulering 1 planbestimmelserna samt att
bestammelsen om "mdrkgron eller morkbrun® kuldr kan innebéra stor variation i
fasaduttryck. Kommunen bor tydliggora vad avsikten dr. Exempelvis genom
anvindning av NCS-beteckning. I ovrigt bor kommunen undvika ordet "firg”, da det
kan ske begreppsforvirring, och istillet anvénda ordet kulor”.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomf6rande inte kan
forvantas medfora betydande miljopéverkan.
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Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med fordréjningsvolym for dagvatten, en
utvecklad och motiverad bedomning av strandskyddet ddr kommunen, efter att ha tagit
del av yttrandet och efter dialog med Ldinsstyrelsen, dndrar sin bedémning och
strandskyddet kommer ddrmed intrdda. Bestimmelse om att kéllarvaningen ej far
anvindas for bostadsindamdl infors i plankartan. Aven en bestimmelse om
genomslapplighet har inforts med héinsyn till 6versvimningsrisken. Planbeskrivningen
har dessutom kompletterats med en utforligare beskrivning och bedomning av
transformatorstationen med hdnsyn till oversvimningsrisken.

Utifran Ldnsstyrelsens rdadgivande synpunkter har kommunen justerat formuleringar i
k-bestammelser samt dndrat till "kulor” istdllet for “firg”. Bestdmmelsen om kulor har
ocksd motiverats tydligare med hdnvisning till bild pa virdshusbyggnadens befintliga
fargsdttning. Kommunen bedomer att NCS- betecknings skulle vara en allt for specifik
reglering.

E.on. (S9)

E.on upplyser om att byggnad eller annan anldggning som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande far uppforas ndrmare dn 3 meter frdn markkabel, samt inte
dndra marknivd och forsvara reparation och underhall. For att markkabeln ska vara
forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i plankartan sétts ut ett 4 meter brett u-
omride med markkabeln 1 mitten.

”Av plankartan och planbeskrivningen framgar det att parkeringsplatser ska anléggas
dér transformatorstation dr placerad. Parkeringens utformning far ej utformas si att drift
och underhall av transformatorstationen forsvaras. Det maste finnas plats att 6ppna
dorrar till transformatorstation samt att det miste finnas en utrymningsvag. Dirav ser
E.ON att man inte anldgger p-platser precis bredvid stationen, vilket bor framga
planbeskrivningen. Inte heller far man planerar buskar eller trdd i nirheten till
transformatorstation, da vi underhéllsrdjer marken kring stationer.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sd som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen”.

Kommentar

Omradet for kommande markkablar ligger inom prickmark och mojlighet till
fordndringar dr begrdnsade. E.on bor informera fastighetsdgaren om upplysningar
gdllande anldggningen.

Det krdvs inte ett u-omrdde for att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen utan
det ldmpar sig vil med markkabel over prickmark. Den yta som dr avsedd for E-omrdde
dr ca 37 kvm medan den planerade transformatorstationen dr ca 16 kvm. Vilket ger
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utrymme for skotsel och underhdll inom anvindningsomrddet. Planbeskrivningen har
kompletterats med information for tydliggorande i vissa delar med utformning och
genomforande. Kommunen har dven fort dialog med E.on med anledning av inkommet
samradsyttrande ddr, E.on delar kommunens svar pa yttrandet, och ddrmed anser
kommunen att synpunkterna dr tillgodosedda.

Lantmiiteriet (S7)

”Lantmaéteriet undrar om exploateringsavtal avses traffas. Lantmaéteriet anser att fragan
om eventuell ersittning enligt 14 kap. 7 § PBL respektive 14 kap. 10 § PBL for g- och r-
bestimmelserna bor behandlas ndrmare i planbeskrivningen. Lantméteriet anser att
fragan om konsekvenserna av planldggningens verkan pa befintlig tomtindelning bor
behandlas narmare i planbeskrivningen. Lantmaéteriet framstar det som oklart vilken
rattskraft som den aterstdende delen av den befintliga tomtindelningen kommer att ha
om nu aktuellt planforslag antas.”

Kommentar

Exploateringsavtal dr inte aktuellt da planen inte omfattar ndgra kommunala
angeldgenheter. Detta har fortydligats i planbeskrivningen. Planbeskrivningen har
ocksd kompletterats gdllande ersdttning enligt 14 kap. PBL och beskrivs under
genomforande. Aven planliggningens verkan pad befintlig tomtindelning har
fortydligats.

Skanova (S5)

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet och onskar kunna
behalla dessa i nuvarandeldge for att undvika oldgenheter och kostnader.

Kommentar

Skanovas teleledningar paverkas inte av planens genomforande. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

Synpunkter fran foreningar, fastighetsagare, boende och 6vriga

I s3)

”Det dr anmarkningsvért, att Miljo-och stadsbyggnadsndmnden foresldr en ny, men
olaglig, detaljplan for fastigheten Gandvik 8. Fastigheten dgs av Bostadsréttsforeningen
Gandvik (BRF Gandvik, Djursholm). I samband med foreningens forvirv av fastigheten
Gandvik 8 fran kommunen (tidigare familjehotellet), bildades 97 bostadsrétter, varav 96
med boendedndamal, och en med restaurangindamaél, Bostadsritten Vardshuset, nr 97.
Innebidrande ett dubbelt &ndamal, en narliggande restaurangmdjlighet. Enligt, 1 stadgar
och lag, likartade bestimmelser, kan Brf Gandviks bostadsritter inte upphidvas och
didrmed inte heller anvindas for annat &ndamal. Jamfor bilaga: En kommentar till
Bostadsréttslagen, sjétte upplagan, av Bob Nilsson Hjort med flera. Saledes kan inte
Restaurangen Djursholms Viardshus stiangas, eller bostadsritten Vérdshuset, 97
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upphévs, genom tinkt ombyggnad av Vérdshuset till bostdder. Forslaget till ny
detaljplan for fastigheten Gandvik 8 maste darfor aterkallas och samradet avbrytas.”

Kommentar

Kommunen har haft dialog med Bostadsrdittsforeningens styrelse som har hanterat
interna processer kring stadgar. Kommunen hénvisar vidare till domslut i fragan med
mdl nr h dir boende [N i maisiigande fiin 2022-11-26.

Attuna Tingsrdtt beslut:

- _ yrkande om att tingsrdtten ska upphdva Bostadsrdttsforeningen
Gandviks styrelses stingning av Djursholms vdrdshus och dess beslut att bygga om
bostadsrdtten Virdshuset till bostdder avisas

- _ yrkande om att ringsrdtten ska faststdlla att ett avtal dom har ingdtts
mellan Bostadsrdttsforeningen Gandvik och en entreprenér avseende ombyggnation
av vdrdshuset dr ogiltigt avvisas.

Inkomna yttranden under granskningstiden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa forslaget
e Ellevio (G1)

e Svenska kraftnit (G3)

e Kipplaforbundet (G4)

e E.on(G5)

e Lantmiteriet (G8)

e Tekniska nimnden (G9)
e Norrenergi (G11)

Inkomna synpunkter och miljo- och stadsbyggnadskontorets svar

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller
citat redovisas med citattecken. Kontorets kommentar skrivs i kursiv stil.
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Remissinstansernas synpunkter

Linsstyrelsen i Stockholms léin (G10)

Linsstyrelsen har inga synpunkter utifran ingripandegrunderna i 11 kap. PBL.
Lansstyrelsen framfor diremot rddgivande synpunkter angaende dversvimningsrisken.

Kommunen foreslar att en transformatorstation placeras inom ett omrade som riskerar att
dversvimmas vid hojda vattennivier i Ostersjon. Kommunen placerar
transformatorstationen pa +1,5 meter utan sdkerhetsmarginal, vilket avviker fran
Linsstyrelsens rekommenderade ldgsta grundlaggningsniva pa +2,7 meter.

Kommunen anger vidare att kapaciteten for nitstationen ska utdkas och kunna forsorja
eventuell tillkommande bebyggelse i fastighetens ndromrade. Lansstyrelsen tolkar
utokningen som att ett bortfall av stationens energiforsorjning dnda endast ger lokala och
begransade konsekvenser. Stora avsteg fran rekommenderad grundldggningsniva, som detta
ar, kan 1 visa fall motiveras om konsekvenserna vid en dversvamning ar sma, vilket kan
fortydligas i planbeskrivningen.

Kommentar

Kommunen kompletterar planbeskrivningen med en konsekvensbedomning vid en
oversvamning av transformatorstationen. Kommunen kommer ocksd titta pd ny
placering av transformatorstationen inom ramen for detaljplanearbetet med
Djursholms torg vilket i framtiden kan komma att ersdtta transformatorstationen inom

Gandvik §.

Postnord (G2)

Postnord ansvarar for den samhillsomfattande posttjdnsten. Vid nybyggnation av villor
och radhus placeras postladan i en 1ddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar

Informationen formedlas till fastighetsdgare och exploator.

Storstockholms brandforsvar (G7)

I aktuellt planforslag ér det for langt till ndrmsta brandpost. Det far hogst vara 75 meter,
i det hir fallet dr det ca 100 meter fran infarten till fastigheten. Darfor bor det upprittas
en ny brandpost pd Vendevégen sa att avstdndet understiger 75 meter till
uppstéllningsplats. Vid val av placering bor det dven beaktas att de befintliga bostdderna
langst in pa omradet (i sydvéstra delen av planen) dven bor ha tillgang till brandvatten.

Enligt planbeskrivningen kommer raddningstjinstens utrustning eventuellt nyttjas vid
alternativ utrymning frén den planerade bebyggelsen. Om sé &r fallet bor det 1
planprocessen sdkerstillas att framkomlighet och dtkomlighet for SSBF:s stegutrustning
ar mojlig. Detta krdver dven att uppstéllningsplatser for hojdfordon eller barbara stegar
anordnas framfor balkong/fonster som ska nyttjas for utrymning. Da det &r lang insatstid
till fastigheten, nistan 20 minuter, rekommenderar SSBF att byggnaden dimensioneras
for utrymning utan raddningstjinstens stegutrustning.
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Kommentar

Kommunen och SSBF har haft dialog efter genomford granskning och kommit fram till
att befintliga brandposter med alternativt brandvattensystem dr tillrdckligt for
tillkommande bebyggelse. Det behover dirmed inte tillkomma ytterligare brandposter. |
ovrigt hindrar inte planen framkomlighet och utrymning av byggnaden hanteras i
bygglovet. Informationen fran Storstockholms Brandforsvar formedlas dven till
fastighetsdgare och exploator.

Synpunkter fran foreningar, fastighetsagare, boende och 6vriga

N G

Brf Gandvik dger och driver sedan 2000 Djursholms bostadsrétten Vérdshuset, dock
med olagligt uppehall sedan 2013.

Djursholms Virdshus ér enligt ovan for bdde Danderyds kommun och kommundelen
Djursholm, ett mycket vérdefullt 60-tals-kulturarv, pd “klassisk” ”Restaurant”- mark!
Ett ”arv”” som ndmnden naturligen borde bevaka och frimja! Det bor dven pépekas, att
den vackra och rymliga restaurangen, bade ger medlemmarna mojlighet till (saknad)
maltidsgemenskap samt allménheten tillgéng till en efterfrdgad (och likasa saknad)
festlokal.

Det ar dérfor en bedrovlig historieldshet, att ndmnden med ny detaljplan foreslar
ombyggnad av Virdshuset till bostader! Sarskilt som nimnden dessutom rimligen borde
kénna till att — 1 enlighet med syftet med den speciella réttigheten “bostadsratt” -
restaurangindamalet "Bostadsritten Vardshuset”, helt enligt vara stadgar och
bostadsrittslag, inte kan genom ombyggnad upphévas, eller anvéndas for annat &ndamal
an som restaurang.

Sammanfattningsvis hemstéller jag att detaljplaneforslaget aterkallas.
Kommentar

Bostadsrdtten Virdshuset upphdvs inte genom detaljplaneprocessen utan bostadsrdtten
hanteras av bostadsrdttforeningens interna processer kring stadgar. I 6vrigt hdnvisar
kommunen till tidigare svar for samrddsyttrandet, se s.6.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets sammanfattade bedomning
De synpunkter som framforts under planarbetet, har avvagts mot intresset att planlidgga
omradet. Aven allminna intressen har dirmed beaktats. Miljo- och

stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebdr en lamplig avvagning mellan
olika intressen.

Andringar efter samrad
Utifrdn de synpunkter som inkommit foreslds f6ljande dndringar i planforslaget:

e Tillférande av planbestimmelse for killarvaning

e Justering av formulering i planbestammelser

e Fortydliganden i planbeskrivning géillande 6versvamning, transformatorstation,
strandskydd, genomférande och ersittningsansprak med mera.

Andringar efter granskning

Fortydliganden i planbeskrivningen har gjorts efter granskning. Inga dndringar i
plankartan och planbestimmelser.

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under plansamradet (S) eller
under granskningen (G) och inte fatt dem tillgodosedda

Foljande sakdgare, boende, med flera, som enligt plan- och bygglagen berors av
detaljplanen, har inte fatt sina synpunkter péa detaljplaneforslaget tillgodosedda och
kommer dérfor efter ett beslut om antagande att informeras om mdgjligheten att
overklaga beslutet:

Namn Agare till fastighet Skede for yttrandet
(Fastighetsbeteckning)

I .| Soch G
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Ovriga som limnat skriftliga synpunkter under plansamradet (S) eller
under granskningen (G) och inte fatt dem tillgodosedda

Nedanstaende beddms inte ha rétt att overklaga detaljplanen, utan kommer endast att
informeras om att drendet har 6verlamnats till miljo- och stadsbyggnadsndmnden for
beslut om antagande.

Namn Agare till fastighet Skede for yttrandet
(Fastighetsbeteckning)

Jonas Bark Frida Helander
Planchef Planarkitekt
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