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Lars Ohman Dnr BN 2019-001112

Byggnadsnamnden

SOLSIDAN 27 (FALKS VAG 36)
Klagomal om byggande

Arendet

Klagomaél om olovligt byggande inkom till byggnadsndmnden den 28 oktober
20109.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséittningarna for, och behovet
av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Milj6-och stadsbyggnadskontoret har bedomt att vissa atgarder har vidtagits som
kravt lov eller anmédlan. Under processen och efter uppmaningar till
fastighetséigaren har réttelser skett. Kontoret finner inte skil att ingripa ytterligare
och drendet ska avslutas med ett beslut som kan 6verklagas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 5§ och 7§ plan- och bygglagen
(2010:900) att 1amna anmélan utan &tgird eftersom skaél for att ingripa saknas.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Bakgrund

Det har pagatt/pagar tre olika drenden pé fastigheten enligt nedan:

Dnr BN 2019-0435, ans6kan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus.
Bygglov beviljades 2019-07-17. Startbesked gavs 2019-09-18. Lansstyrelsen
avslog overklagandet. Mark- och miljodomstolen upphédvde lovet och drendet
ligger hos mark- och miljodverdomstolen for slutlig provning.

Dnr BN 2019-1112, klagoméal om olovligt byggande inkom 2019-10-28
Dnr BN 2019-1240. Byggnadsndmnden beviljade 2020-03-17 nytt bygglov for

enbostadshus efter det att det ursprungliga forslaget hade reviderats och att
synpunkterna fran Mark- och miljodomstolen i det tidigare lovet beaktats.
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Startbesked gavs 2020-04-15 och bygget har paborjats. Aven det beslutet har
overklagats. Lénsstyrelsen har avslagit 6verklagandet och drendet ligger hos
mark- och miljddomstolen for prévning.

Det forsta klagomélet kom in nir byggnadsarbeten med det forsta bygglovet
paborjades. Fram till idag har inkommit flera klagomal, i olika sammanhang
och frdn manga parter vilket har gjort att en del synpunkterna och klagomél har
registrerats till respektive drende pagéende drende. Det giller till exempel det
pagéende bygget och om en tidigare diskuterad brandvigg avses sittas upp i
huset vilket det nya lovet inte medger. Den frigan ingér inte det hér
tillsynsérendet.

Klagomal
En sammanfattning av klagomaélen och kontorets ageranden redovisas hér:

2019-10-28 inkom en anmélan per telefon frin en granne. Klagomalet avsag
sprangningar vid gatan for ett formodat Attefalls hus.

Handldggaren gjorde tillsyn pa plats och papekade for fastighetsdgaren att
markfordndringen inte ingick i1 lovet och att marken skulle aterstéllas. Marken
aterstilldes till den ursprungliga kort efter tillsynen. Nagon notering i drendet
finns dock inte.

2019-11-09 kom en lista dver 6vriga byggnation som dgaren till Solsidan 27
hade gjort i kommunen. Anmélaren menade att avsikten med bygglovet pa
fastigheten Solsidan 27 &r att omvandla byggnaden fran enbostadshus till
parhus sasom foretaget tidigare hade gjort i Danderyds kommun och dven
andra kommunen.

2019-11-11 inkom klagomal frn en annan granne. I det hemstélls att
byggnadsndmnden skyndsamt ska vidta atgirder med anledning av pagéende
byggnation pé fastigheten Solsidan 27. Vidare inkom kritik pd handlaggaren
och handldggning av drendet. Klaganden har uppfattning att bottenplatta
vésentligt avviker fran beviljat bygglov och att anldggandet av bottenplattan &r
inne 1 en slutfas och niar som helst kommer betong att tillforas. Déarfor var det
pakallat, enligt klaganden, att Byggnadsndmnden agerar utan drojsmél. Bilden
som visar uppforandet av husets bottenplatta bifogas.
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2019-11-13 tillskrev miljo- och stadsbyggnadskontoret klagandena att vid en
eventuell kommande anméilan om Attefallsdtgidrder kommer drendet att
redovisas for byggnadsnimnden. Beslutet kommer att fattas av
byggnadsndmnden och inte péd delegation och att Milj6- och
stadsbyggnadskontoret har for avsikt att i samband med en sddan anmilan gora
en lamplighetsprovning av Attefallsdtgiarder pa fastigheten.

2019-11-14 gjorde miljo- och stadsbyggnadskontoret en kontrollmétning pa
plats om byggnadens ldge med hansyn till avstind till tomtgrans och grundens
hojd vilket stdimde 6verens med detaljplanen.

2019-11-14, inkom klagomal frén flera grannar som ansdg att en vésentlig
avvikelse foreligger och att kommunen har en skyldighet att agera och begérde
att miljo- och stadsbyggnadskontoret omedelbart ska anmoda byggherren att
inte gjuta en betongplatta i avvaktan pa
byggnadsndmndens/stadsbyggnadskontorets stéllningstagande 1 fragan.
Grannarna ansag att betongplattan ska dverensstimma med meddelat bygglov
och att den dndring som skett inte dr av den art att byggnadsndmnden och
stadsbyggnadskontoret kan bortse fran den.

2019-11-15 Miljo- och stadsbyggnadskontoret gjorde tillsyn pé plats. Kontoret
konstaterade att inramningen for gjutning av grunden var storre én det
beviljade lovet och att réttelse maste ske. Byggherren var pé plats och
meddelades. Byggherren intygade att gjutningen helt kommer att ske 1 enlighet
med bygglovet och att den aktuella extra ytan inte kommer att gjutas.

2019-11-15 Ytterligare klagomél inkom om att byggbolaget har byggt en ram
for gjutningen som inkluderar norddstra hornet och tickt for den del av
bottenplattan som stred mot bygglovet och foreskrifter om varmeisolering
(BBR avsnitt 9).
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Bild tagen 2019-11-16.

2019-11-17 inkom synpunkter om att det ar en fordel att den aktuella nordostra
delen inte gjutits men att den i sin nuvarande ogjutna form strider mot
bygglovet dnda eftersom den delen saknar lov men arbetet har paborjats.

2019-11-17 inkom pépekande frdn en annan granne att det finns anledning
enligt patalat mail den 14 november 2019 och att enligt beviljat bygglov och
baserat pa handlingar 1 startbeskedet ska bottenplattan vara 117,5 m2. Den
bottenplatta som nu byggts dr 12,5 x 10 = 125 m2. Den é&r inte i
overensstimmelse med beviljat bygglov, och inte heller férenlig med
planbestimmelsen om att endast 15 % av tomt far bebyggas (i detta fall 805 x
0,15=120,75 m2).

Grannen vill bli informerad om byggnadsndmndens fortsatta handlaggning av
grannarnas begiran om atgéardsforeldggande.

2019-11-18 kontaktar miljo- och stadsbyggnadskontoret fastighetségaren,
(registrerad 1 lovérendet). Fastighetsdgaren fér tillfélle att inkomma med
synpunkter 6ver inkomna klagomal samt att med bilder bevisa att ledningarna
ar borttagna eller gora det mojligt pa plats for tillsyn av den aktuella platsen
dvs att den fastspikade ytan tas bort for tillsyn.
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2019-11-20, (antecknat i ursprungligt lov), Fastighetsdgaren skickar foto men
som inte tydligt visar att ledningarna och inramningen &r borttagna.

2019-11-20, (lovdrendet), Kontoret meddelar fastighetsdgaren att bilden &r
otydlig och inte visar att ledningarna dr borta samt tydliggdr att inramningen
maste tas bort.

2019-11-26 inkom en granne med paminnelse och begdran om att, i samband
med begéran av den 18 november 2019 om utfardande av foreldggande om
réttelse enligt PBL 11 kap 20 § bli underréttad om byggnadsndmndens fortsatta
handldggning av begédran om foreldggande. Grannen vill utan dr6jsmaél ha
besked om byggnadsndmnden vid forestiende sammantrdde den 11 december
avser att ta stdllning till frigan om utfiardande av foreldggande om aterstéllande
av plattan 1 enlighet med meddelat bygglov. Om frédgan inte var upptagen pa
dagordningen for sammantrédet den 11 december emotses besked om varfor sa
inte &r fallet och hur fragan i sa fall kommer att handlaggas av
byggnadsndmnden och/eller stadsbyggnadskontoret. I alla hindelser emotses
ett formellt beslut med anledning grannarnas framstéllan till byggnadsndmnden
om utfardande av foreldggande om aterstillande av plattan i enlighet med
meddelat bygglov.

2019-12-14 En granne papekar och paminner om foreliggande om réttelse
enligt PBL 11 kap 20 §. Grannen efterfragat ett mote med byggnadsndmnden i
anledning av bygglovsédrendet och dirmed forenade fragor.



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 6(9)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2020-05-19

Ett mdéte holls mellan miljo-och stadsbyggnadskontoret och grannen (en av de
klagande) dér klargoranden gjordes om att beslut kommer att fattas men att
drendet &r aktivt, att tillsyn pagér och vidare att atgérder vidtagits vartefter
kontoret patalat brister for byggherren.

2019-01-21 kom klagoméal om uppsatt ogenomskinlig duk mot en granne.

2019-01-22 milj6- och stadsbyggnadskontoret kontaktar fastighetségaren
angaende den olovliga duken. Duken tas bort samma dag.
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2020-01-24 foto fran fastighetsdgaren att ledningarna och hdérnet ar borttagen.

Sammanfattning

De huvudsakliga klagomaélen i just detta drende ar att grundplattan byggdes
storre dn det beviljade bygglovet i norddstra delen av grunden och att ledningar
fanns inom den del av grunden som saknade lov.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har agerat for att bottenplattan ska motsvara
givet lov och att inte forbereda for eventuell attefallstillbyggnad.

Sokanden/byggherren har den 24 januari 2020 meddelat att grunden é&r justerad
och ledningarna &r borttagna och att réttelse ddrmed har skett.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har besokt platsen tillsammans med delar av
byggnadsndmndens beredningsutskott och konstaterat att den olovliga grunden 1
norddstra delen dr borttagen. Inga synliga ledningar finns. Kontoret finner dock
inte rimliga skal att patvinga en fastighetségare att griva runt fastigheten for att
pavisa borttagning av ledningar. Byggherren ér nu i det hér laget vil informerad
och vil medveten om att alla &ndringar som &r bygglovs- och/eller
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anméilningspliktiga inom fastigheten och som inte ingér i lovet, inte far vidtas.
Tillsynen kommer att fortsitta vid behov.

Delges (endast de som beslutet gar emot):

- Sokanden

- Fastighetsdgare (om annan &n sokande)

- Grannar (endast de som inkommit med synpunkter)

Kungorelse:
- Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 ratt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste overklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




