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Samradsredogorelse
Detaljplan for Gandvik 8

| Djursholm, Danderyds kommun

Byggnadsndmnden (nuvarande Milj6- och stadsbyggnadsndmnden) beslutade 2020-05-
12 § 59 att uppdra at kommunledningskontoret (nuvarande del av milj6- och
stadsbyggnadskontoret) att utarbeta forslag till detaljplan.

Infor plansamradet har forslag till detaljplan utarbetats.

I enlighet med miljo- och stadsbyggnadsndmndens beslut den 2023-10-24 § 165 har
samrad hallits om forslag till detaljplan. Samradet har d4gt rum under tiden den 18
oktober 2023 till den 17 november 2023. Information om samradet har sénts till berdrda
sakdgare enligt fastighetsforteckning samt remissinstanser enligt sandlista.
Handlingarna har under samradstiden visats pa Kontaktcenter Danderyd, biblioteket i
Djursholms centrum samt pd kommunens hemsida, http://www.danderyd.se/detaljplan.

Ett 6ppet hus har hallits den 7 november 2023.

Samradsredogorelsen syftar till att sammanstilla synpunkter som inkommit under
samrddstiden samt redogora for kontorets atgirder med beaktande av synpunkterna infor
kommande beslut om granskning av detaljplan.

Inkomna samradsyttranden i sin helhet finns att ta del av pa milj6- och
stadsbyggnadskontoret.


http://www.danderyd.se/detaljplan
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Inkomna yttranden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa forslaget

Ellevio (S1)

Stockholms brandforsvar (S4)
Svenska Kraftnét (S2)
Tekniska kontoret (S10)
Vattenfall (S6)

Inkomna synpunkter och miljo- och stadsbyggnadskontorets svar

Nedan fo6ljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller
citat redovisas i citattecken. Kontorets kommentar skrivs i kursiv stil.

Remissinstansernas synpunkter

Lénsstyrelsen i Stockholms léin (S8)

Léansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget
behover bearbetas vad giller frdgor som rér miljokvalitetsnormer for vatten, strandskydd
samt sikerhet avseende risk for 6versvimning. Géllande miljokvalitetsnormer, MKN, for
vatten behover nédvéndig fordrojningsvolym redovisas for dagvattenhantering. Géillande
strandskydd uppmanas kommunen att se 6ver och tydligare motivera varfor skil 1 for
upphédvande ér tillimpbart samt varfor genomforandet av planen véger tyngre én
strandskyddsintresset. Med hénsyn till avsteg frdn rekommenderad grundldggningsniva
inom planomréadet behdver kommunen gora en platsspecifik bedomning av risken samt
begransa anviandningen i kéllarvaning genom planbestimmelser i plankartan sa att det
utrymmet inte tillats anvéndas for exempelvis bostdder. Kommunen behover dven i
planbeskrivningen motivera placeringen av den tillkommande transformatorstationen med
hénsyn till 6versvimningsrisken.

Léansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till risk for 6versvidmning samt
kulturmilj6 och gestaltad livsmiljo. Synpunkterna géller varsamhetsbestimmelser och
forvanskningsforbudet vad géller formulering 1 planbestimmelserna samt att bestimmelsen
om “morkgron eller morkbrun” kulor kan innebéra stor variation i fasaduttryck. Kommunen
bor tydliggora vad avsikten dr. Exempelvis genom anvandning av NCS-beteckning. I Gvrigt
bor kommunen undvika ordet ”farg”, da det kan ske begreppsforvirring, och i stéllet
anvinda ordet “kulor”.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan
forvintas medfora betydande miljopdverkan.
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Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med fordréjningsvolym for dagvatten, en
utvecklad och motiverad bedomning av strandskyddet ddir kommunen dndrar sin
bedomning och strandskyddet kommer ddrmed intrdda. Bestimmelse om att
kéllarvaningen ej fir anvindas for bostadsindamdl infors i plankartan. Aven en
bestdmmelse om genomsldpplighet har inforts med héinsyn till 6versvimningsrisken.
Planbeskrivningen har dessutom kompletterats med en utforligare beskrivning och
bedomning av transformatorstationen med hdnsyn till 6versvamningsrisken.

Utifrdn Ldnsstyrelsens rdadgivande synpunkter har kommunen justerat formuleringar i
k-bestdmmelser samt dndrat till "kulor” i stdllet for “’firg”. Bestimmelsen om kulor
har ocksa motiverats tydligare med hdanvisning till bild pa virdshusbyggnadens
befintliga fargsdttning. Kommunen bedémer att NCS- beteckning skulle vara en allt for
specifik reglering.

E.on (S9)

E.on upplyser om att byggnad eller annan anldggning som staket eller plank inte utan
ledningségarens medgivande far uppforas ndrmare dn 3 meter frdn markkabel, samt inte
dndra markniva och forsvara reparation och underhall. For att markkabeln ska vara
forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa4 att det 1 plankartan sétts ut ett 4 meter brett u-
omrade med markkabeln i mitten.

”Av plankartan och planbeskrivningen framgéar det att parkeringsplatser ska anléggas
dér transformatorstation dr placerad. Parkeringens utformning far ej utformas sé att drift
och underhall av transformatorstationen forsvaras. Det maste finnas plats att dppna
dorrar till transformatorstation samt att det maste finnas en utrymningsvég. Dirav ser
E.ON att man inte anlégger p-platser precis bredvid stationen, vilket bor framga
planbeskrivningen. Inte heller far man planerar buskar eller trdd i nirheten till
transformatorstation, d4 vi underhéllsrdjer marken kring stationer.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen”.

Kommentar

Omvrddet for kommande markkablar ligger inom prickmark och maojlighet till
fordndringar dr begrdinsade. E.on bor informera fastighetsdgaren om upplysningar
gdllande anldggningen.

Det krdvs inte ett u-omrdde for att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen utan
det ldmpar sig vil med markkabel over prickmark. Den yta som dr avsedd for E-omrdde
ir ca 37 m? medan den planerade transformatorstationen dr ca 16 m°. Vilket ger
utrymme for skotsel och underhdll inom anvindningsomrddet. Planbeskrivningen har
kompletterats med information for tydliggorande i vissa delar med utformning och
genomforande. Kommunen har dven fort dialog med E.on med anledning av inkommet
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samrddsyttrande ddr, E.on delar kommunens svar pd yttrandet, och ddrmed anser
kommunen att synpunkterna dr tillgodosedda.

Lantmiiteriet (S7)

”Lantmaiteriet undrar om exploateringsavtal avses traffas. Lantmaéteriet anser att fradgan
om eventuell erséttning enligt 14 kap. 7 § PBL respektive 14 kap. 10 § PBL for g- och r-
bestammelserna bor behandlas nirmare i planbeskrivningen. Lantmaéteriet anser att
frigan om konsekvenserna av planlidggningens verkan pé befintlig tomtindelning bor
behandlas nirmare i planbeskrivningen. Lantmaéteriet framstar det som oklart vilken
rattskraft som den terstdende delen av den befintliga tomtindelningen kommer att ha
om nu aktuellt planforslag antas.”

Kommentar

Exploateringsavtal dr inte aktuellt da planen inte omfattar ndagra kommunala
angeldgenheter. Detta har fortydligats i planbeskrivningen. Planbeskrivningen har
ocksa kompletterats gdllande ersdttning enligt 14 kap. PBL och beskrivs under
genomforande. Aven planliggningens verkan pd befintlig tomtindelning har
fortydligats.

Skanova (S5)

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar kunna
behélla dessa i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader.

Kommentar

Skanovas teleledningar pdaverkas inte av planens genomforande. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

Synpunkter fran foreningar, fastighetsagare, boende och 6vriga

R s3)

”Det dr anméarkningsvirt, att Miljo-och stadsbyggnadsnimnden foreslar en ny, men
olaglig, detaljplan for fastigheten Gandvik 8. Fastigheten dgs av Bostadsréttsforeningen
Gandvik (BRF Gandvik, Djursholm). I samband med foreningens forvirv av fastigheten
Gandvik 8 fran kommunen (tidigare familjehotellet), bildades 97 bostadsritter, varav 96
med boendedndamal, och en med restaurangindamaél, Bostadsritten Vardshuset, nr 97.
Innebérande ett dubbelt dndamél, en nérliggande restaurangmdjlighet. Enligt, 1 stadgar
och lag, likartade bestimmelser, kan Brf Gandviks bostadsritter inte upphidvas och
dérmed inte heller anvindas for annat &ndamal. Jimfor bilaga: En kommentar till
Bostadsréttslagen, sjétte upplagan, av Bob Nilsson Hjort med flera. Saledes kan inte
Restaurangen Djursholms Virdshus stdngas, eller bostadsritten Véardshuset, 97
upphévs, genom tinkt ombyggnad av Vérdshuset till bostdder. Forslaget till ny
detaljplan for fastigheten Gandvik 8 maste darfor aterkallas och samradet avbrytas.”
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Kommentar

Kommunen har haft dialog med Bostadsrdittsforeningens styrelse som har hanterat
interna processer kring stadgar. Kommunen hénvisar vidare till domslut i fragan med
mdl nr h diir boende | NN i maisiigande fiin 2022-11-26.

Attuna Tingsrdtt beslut:

- _ yrkande om att tingsrdtten ska upphdva Bostadsrdttsforeningen
Gandviks styrelses stingning av Djursholms vdrdshus och dess beslut att bygga om
bostadsrdtten Virdshuset till bostdder avisas.

- _ yrkande om att ringsrdtten ska faststdlla att ett avtal dom har ingdtts
mellan Bostadsrdttsforeningen Gandvik och en entreprendr avseende ombyggnation
av vdrdshuset dr ogiltigt avvisas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets sammanfattade bedomning

De synpunkter som framforts under planarbetet, har avvégts mot intresset att planldgga
omrédet. Aven allmiinna intressen har dirmed beaktats. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en lamplig avvagning mellan
olika intressen.

Utifrdn de synpunkter som inkommit foreslds foljande dndringar i planforslaget:

e Tillférande av planbestimmelse for kdllarvéning

e Justering av formulering i planbestdmmelser

e Fortydliganden i planbeskrivning gillande dversvimning, transformatorstation,
strandskydd, genomforande och ersittningsansprak med mera.

Inga dndringar i planforslaget efter genomfort samrad paverkar byggréttens omfattning.

Sakadgare som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet (S) och
inte fatt dem tillgodosedda

Foljande sakdgare, boende, med flera, som enligt plan- och bygglagen berors av
detaljplanen, har inte fatt sina synpunkter péa detaljplaneforslaget tillgodosedda och
kommer dérfor efter ett beslut om antagande att informeras om mdgjligheten att
overklaga beslutet:

Namn Agare till fastighet Skede for yttrandet
(Fastighetsbeteckning)

I .| S
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Ovriga som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet (S) och
inte fatt dem tillgodosedda

Nedanstaende beddms inte ha rtt att overklaga detaljplanen, utan kommer endast att
informeras om att drendet har dverlamnats till miljo- och stadsbyggnadsndmnden for
beslut om antagande.

Namn Agare till fastighet Skede for yttrandet
(Fastighetsbeteckning)

Jonas Bark Frida Helander
Planchef Planarkitekt
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