DIARIENUMMER:

Planbeskrivning for andring av
detaljplan S414 for Sikreno 7, i

Danderyds kommun

SAMRADSHANDLING, 2023-02-29




525 DANDERYDS
KOMMUN Planbeskrivning

Diarenr: MSN 2023/123
Samrddshandling 2023-02-29

Innehallsférteckning

Detaljplanens Syfte ... 3
Beskrivning av detaljplanen ... 3
Beskrivning av detaljplanen ..o 3
Detaljplan SAT4 ... 3
MOTIV LIl BNATINGEN 1ttt ettt e et e e stb e e et e e eebeeenseeenees 4
ArendeinfOrMatION .......cucieiiieiieieieiei ettt 4
GENOMIBIANAETIA ...ttt ettt ettt sttt 5
GENOMIBIANAE ..ttt ettt ettt st 6
EKONOMISKA TrAGON .ttt e et e e e ettt e e e eeeas 6
Fastighetsrattsliga fragOr.. .. oo ettt 6
TEKNISKA TrAGOT -ttt ettt ettt ettt et e et e et e enbeenbeenbeenaeen 7
PlanDESTEMMEISET (..o e e 7
Tillkommande planbestamMmMElSEr: ..........cccuiiiiiiiiiiiiei e 7
BeStAmMMEISEr SOM ULGAT: .. i iiiiiiiieeie ettt ettt ettt e et e e eeenteeeetbeeenseeenees 7
Yo el Yo T W] Yo =Y o Yo TR PSPPSR 8
Gallande detaljplan .......cuooiiiiiii e 8
OVEISIKESPIAN ...ttt 8
N0 (U5 a1 T T PSPPSR 8
Undersékning om betydande miljépaverkan ............cccooiiiiiiiiiiii 8
PlaneringSTOrUTSETININGAT .. .e ittt ettt e ettt et sbeesaee e 9
Bakgrund och anledning till Endringen ........cooeoiiiiiii e 9
PlatSeNns fOrULSETININGAI . ettt ettt ettt e e e enees 9
Konsekvenser av BNAINGEN .. ......iiiiiii ettt 10
Forandringar 0ch KONSEKVENSET .......oouiiiiiiiiiii e 10

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 2



""""" DANDERYDS
= KOMMUN . Planbeskrivning

Diarenr: MSN 2023/123
Samrddshandling 2023-02-29

Detaljplanens syfte

Syftet med dndringen &r att upphéva tomtindelningsplanen som ligger inom
fastigheten sa att planmassiga hinder inte ska foreligga for en eventuell delning av
fastigheten inom planomradet.

Figur 1: Bild pé fastigheten Sikreno 7.

Beskrivning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen

Befintlig detaljplan reglerar fastigheten till bostader i radhus med en maximal héjd om
tva vaningar. Detaljplanen antogs 1986.

Som f6ljd av planandringen kommer tomtindelningsplanen 01-INV-64/1937 att
upphavas inom andringsomradet for fastigheten Sikreno 7 vilket ur planhénseende
mojliggor en delning av fastigheten.

Detaljplan S414
For detaljplan S414 har féljande handlingar tagits fram:

e Plankarta fran 1986 med tillhérande planbeskrivning.

A
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e Andring av detaljplan S414 (denna &ndring) omfattar endast Sikreno 7. Syftet &r
att upphéava den tomtindelningsplanen som finns inom fastigheten.
Andringsomrédet markeras med réd linje i plankartan.

Motiv till andringen

De bestammelser som andras i och med planandringen bedéms vara av liten
omfattning, ryms inom syftet med gallande detaljplan och vara av liten
omgivningspaverkan. Darmed genomfors en planandring i stallet for att ta fram en ny
detaljplan.

Motiv till planéndringen &r att upphava tomtindelningsplanen inom fastigheten. Inga
andra planbestéammelser kommer tillféras eller utgd ur planen.

Planandringen innefattar endast en administrativ &ndring av befintlig detaljplan.
Arendeinformation

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2023-11-08, § 186, att uppdra at miljo-
och stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess prova mojligheten att ta fram
en dndring av detaljplan S414 f6r Sikreno 7 med syfte att upphéava den
tomtindelningsplan som i dagslaget ligger inom fastigheten.

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsattningar och konsekvenser planen har
samt hur planen ar avsedd att genomféras. Allmanna intressen som utgér grund for
planen och de avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for
valda bestammelser samt skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen
ar inte rattsligt bindande och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankartan och planbestdammelserna. Planen upprattas av planavdelningen
vid miljo- och stadsbyggnadskontoret i Danderyds kommun.

Planens handlaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Standardforfarande innebar att ett forslag till andring av
detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad for synpunkter till sakdgare (boende och
intressenter inom och i anslutning till planomradet), berérda organisationer och
myndigheter med flera. Inkomna synpunkter sammanstélls och planférslaget justeras.
Darefter stalls planforslaget ut for granskning, som pagar under minst tva veckor.
Under granskningstiden finns méjlighet att aterigen lamna synpunkter pa forslaget.
Samtliga inkomna synpunkter sammanstélls och besvaras i ett utlatande. Det slutliga
planforslaget tas sedan upp till miljé- och stadsbyggnadsnamnden foér antagande.
Efter antagandet har de sakdagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att
6verklaga beslutet. Néar tiden for dverklagande (prévning) gatt ut och om ingen har
6verklagat planforslaget far detaljplanen laga kraft.
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Handlingar
Till planen hor féljande handlingar:
e Plankarta 1986, reviderad 2024
e Planbeskrivning 1986
e Planbeskrivning andring av detaljplan (denna handling)
Tidplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:
Samrad: Mars 2024
Granskning: Kvartal 2 2024

Antagande: Kvartal 3 2024

Genomférande
Fastighetsbildning,

MOJLIGT ATT utbyggnad,
OVERKLAGA bygglov mm.

PLAN-
UPPDRAG ANTAGANDE

) ) ) ) ) ) )

Planférslag Planférslag Detaljplan Prévotid
utformas revideras fardigstalls

Startskede

Idé initierad av

kommunen eller

annan aktor. MSN = Miljé- och stadsbyggnadsndamnden
KS Kommunstyrelsen
® Har ar vi nu

U

Figur 2: Planen befinner sig just nu i samradsskedet.
Genomfdrandetid

Genomférandetiden for planandringen ar fem ar raknat fran det datum da andringen
fatt laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen. Fastighetsagaren ansvarar for genomférandet av
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den
kan dndras eller upphavas utan att fastighetsagaren har rétt till ersattning.
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Genomforande

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut. Fér bygglov
och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for miljo- och stadsbyggnadsndmndens
verksamhet.

Fastighetsrattsliga fragor

For fastigheten Sikreno 7 galler en tomtindelningsplan faststalld 1937 (01-INV-
64/1937), vilken upphavs till féljd av den har éndringen.

Tomtindelningsplanen (01-INV-64/1937) omfattade tidigare aven Sikreno 8, for den
fastigheten ar tomtindelningsplanen upphavd.

Tomtindelningen innebar att fastighetsindelningen ar Iast till den, upphavandet av
tomtindelningen medfér att sa inte langre ar fallet. Nagot hinder ur planhdnseende
bor saledes inte foreligga efter andringen att dela upp Sikreno 7, enligt prévningen
enligt 3 kap. 2 § forsta stycket fastighetsbildningslagen. Vid en delning av fastigheten
kommer 6vriga tillampliga bestammelser i fastighetsbildningen att behdva uppfyllas i
vanlig ordning.

Ko
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Feirskog il ormtindeliing o

K Skrerio

10T TR 118335 0o 71
/ Darderydls sackery Jrackholms £,
pprottos G- 1957

rery.

i

&4 Trverpess Villeomrdde

Figur 3: Tomtindelningsplanen fér Sikreno 7.
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Tekniska fragor

Ingen férandring sker avseende teknisk férsorjning, VA eller dagvattenhantering.

Planbestammelser

Tillkommande och borttagna bestammelser samt motiv till dem listas nedan.
Tilkommande planbestammelser:

Inga tillkommande bestammelser tillférs detaljplanen som f6ljd av &ndringen.

Bestammelser som utgar:

Inga planbestédmmelser utgar ur detaljplanen som f6ljd av &ndringen. Daremot
upphavs tomtindelningsplanen inom fastigheten.
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Figur 4: Plankarta. Sikreno 7 &r markerad med réd linje.
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Planeringsunderlag

Gallande detaljplan

Befintlig detaljplan reglerar fastigheten till bostader i radhus med en maximal hojd om
tva vaningar. Detaljplanen antogs 1986.

For fastigheten finns en tomtindelningsplan. Tomtindelningsplanen kommer till f6ljd
av andringen att upphavas inom planomradet.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen, antagen 2022, ar omradet utpekat for bostadsbebyggelse.
Kulturmiljo

Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljévarden.

Fastigheten Sikreno 7 ligger inom kommunens utpekade omrade for bevarandevarde.
Fastigheten Sikreno 7 beddms ha ett visst kulturhistoriskt varde enligt kommunens
remissversion till kulturmiljoprogram.

Byggnaden inom Sikreno 7 kommer kvarsta i befintligt skick till féljd av planen.
Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och miljobalken MB (1998:808)
6 kap. 3 § ska en miljdbedémning genomféras om program eller planer kan antas
medféra betydande miljdpaverkan. Ett forsta stallningstagande kring férvantad
miljopaverkan gors i en sa kallad undersckning enligt 6 kap. 6 § MB (1998:808)
(separat dokument). De omsténdigheter som talar f6r och emot att planen kan antas
medféra betydande miljdpaverkan sammanfattas nedan samt redovisas I6pande i
denna planbeskrivning.

Detaljplanen bedéms inte innebara sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar
en miljobeddmning enligt PBL eller strategisk miljobeddmning enligt miljdbalken. De
andrade regleringar som féreslas i detaljplanen &r inte av sadan omfattning att det
beddms medfdéra betydande miljdpaverkan.

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 8
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Planeringsforutsattningar

Bakgrund och anledning till andringen

Fastighetsdgarna till Sikreno 7 har inkommit med en ansékan om planandring for att
upphéva den tomtindelningsplan som galler inom fastigheten. Inom fastigheten finns
en radhuslanga om sex bostadslagenheter. Radhusens upplatelseform ar andelsradhus
vilket innebar att respektive boende dger 1/6 av fastigheten. Fastigheten samégs
dérmed av de boende som har dispositionsrétt till sin specifika bostadslagenhet via ett
civilrattsligt avtal sinsemellan. Gemensamt nyttjar de anlaggningar for el, varme, cykel
och dylikt.

Fastighetsdgarna har undersokt mojligheten att ombilda upplatelseformen till
bostadsratter men en potentiell férening har svart att fa ekonomisk finansiering da
bostadsrattsforeningen blir for liten.

Fem av dom sex andelsdgarna ansokte i slutet av 2022 att klyva fastigheten hos
lantmateriet. Lantmateriets bedémning ar att tomtindelningsplanen behdver upphavas
i en planprocess innan de kan ga vidare med klyvningen.

| kéllarplan finns genom radhuslangan gemensamma utrymmen med bland annat
ledningar for vatten och avlopp. Om fastigheten klyvs kan radhusen forma en
gemensamhetsanlaggning eller liknande fér bland annat gemensamma utrymmen och
ledningar. For forvaltningen av detta bedéms en samfallighetsférening behéva bildas.

Platsens férutsattningar

En &ndring av detaljplan kommer medfdra att tomtindelningsplanen upphavs sa att
fastighetsdgarna ha mojlighet att anséka om en lantmateriforrattning hos Lantmateriet.
Ingen &vrig paverkan beddms ske pa bebyggelsen inom fastigheten eller dess
omgivning.

Fastigheten ligger i ett omrade som utgdrs av bebyggelse i form av flerbostadshus,
radhus och villor vilket innebér att det redan finns etablerad vatten- och avlopp,
gatunat samt fungerande avfallshantering.

Planen beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa kringliggande bostadsmiljo eller
gronstruktur. Detaljplanen reglerar bebyggelsen inom fastigheten till radhus i
flerbostadshus, maximalt tva vaningar far byggas. Bebyggelsen inom fastigheten
kommer kvarstad och paverkas inte av detaljplanedndringen.

Platsen bedoms fortsatt lamplig for bostadsbebyggelse.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 9
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Konsekvenser av andringen

Foérandringar och konsekvenser
Planandringen medfor féljande férandringar:
e Tomtindelningsplanen upphavs inom fastigheten Sikreno 7.

Detta innebar att planméssiga hinder inte ska féreligga fér en eventuell delning av
fastigheten inom planomradet

Planandringen innebar endast en administrativ andring av detaljplanen, inga
ytterligare bestémmelser kommer tillféras eller tas bort ur detaljplanen. En
detaljplaneédndring ar ingen garanti for att lantmateriforrattningen gar igenom.

Barnperspektiv

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgarder som ror barn i férsta hand beakta vad
som beddms vara barnets basta. Vid utarbetande av planférslaget har hansyn tagits till
barns intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Planandring
medfér endast en administrativ andring av detaljplanen. Barn och unga bedéms inte
paverkas negativt av det aktuella planférslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Ebba Ostman
Planchef Planarkitekt
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